DONUSUM ALANLARI HAKKINDA KANUN TASARISI

Amag

MADDE 1- (1) Bu Kanunun amac1 planl veya plansiz; afet tehlike ve riski altindaki alanlarda,
kentsel ve teknolojik risk alanlari, fiziki, ekonomik ve sosyal ¢okiintii alanlari, sosyal ve teknik
altyapinin yetersiz oldugu alanlar ile 6zgiin kimligin korunarak niteliginin gelistirilmesi
amaglanan alanlarda; fen ve sanat kurallarina uygun, saglikli ve giivenli yasama cevrelerini
olusturmak, yerel sosyal ve kiiltiirel gelisme ile siirdiiriilebilir ekonomik kalkinmayi temin
etmek lizere, iyilestirme, tasfiye ve yenilemede bulunulacak olan doniisiim alanlarinin tespitine
ve doniigiimiin gerceklestirilmesine dair her tiirlii is ve islemler ile ilke ve esaslari belirlemektir.

Kapsam
MADDE 2- (1) Bu Kanun; kentsel ve kirsal alanlarda doniisiim alani olarak belirlenen yerlerde,
Hazine, il 6zel idareleri, kamu kurum ve kuruluslar, belediyeler ve vakiflar adina kayith olanlar
da dahil olmak iizere her tiirlii arazi ve arsalari, bunlar iizerindeki yapilara iligkin, doniigiim
projesi ve doniigim amaclhi imar planlarmin hazirlanmasini, arazi ve arsa diizenlemelerini,
yapim islerinin gerceklestirilmesini, toplu ortaklik ve proje ortakliklari kurulmasini, finansal
destek saglanmasi ile yonetilmesini, her tiirlii sinirli ayni ve sahsi haklarin tesisini, devrini ve
trampasini, teskilatlanma, yonetim, denetim, katilim ve kullanim da dahil olmak {izere doniigiim
konusunda yapilacak olan her tiirlii is ve islemleri kapsar.

(2) Turk Silahli Kuvvetlerine ait harekat, egitim ve savunma amacl alanlar hakkinda bu
Kanun uygulanmaz.

Tanimlar
MADDE 3- (1) Bu Kanunun uygulanmasinda;

a) Bakanlik: Bayindirlik ve iskan Bakanligini,

b) Baskanlik: Toplu Konut Idaresi Baskanligins,

¢) idare: Belediye ve miicavir alan1 sinirlar1 icinde belediyeleri; biiyiiksehir belediye sinirlart
ve miicaviri alanlarda biiyliksehir belediyesini veya biiyiiksehir belediye meclisince kabul
edilen doniisiim projeleri bakimindan ilge belediyesini, Belediye sinirlar1 ve miicaviri alani
sinirlar1 disinda il 6zel idaresini,

¢) Doniistim alani: Bu Kanunun oOngordiigli amaglar1 gergeklestirmek tiizere simnirlari
Bakanlar Kurulunca onaylanan alani,

d) Donilisiim amaglhi imar plani: Doniisiim alani biitiinlinde, bu Kanuna uygun olarak
hazirlanip, ilgili idare meclisince veya Bagkanlikca onaylanan nazim ve uygulama imar
planlarmi,

e) Donlislim amach parselasyon plani: Bu Kanuna, Kanunda hiikiim bulunmayan hallerde
3/5/1985 tarihli ve 3194 sayili Imar Kanununa ve doniisiim amagli uygulama imar planina gére
idarece veya Bagkanlik¢a plan biitiiniinde hazirlanan, ilan yerlerinde askiya ¢ikarilarak otuz
giinliik aski stiresi sonrasinda itirazlar da degerlendirilerek idare enciimenince onaylandiktan
sonra tescile esas olan, muhtarliklarda ve idarece belirlenen ilan yerlerinde askiya cikarilmak
suretiyle maliklere ve ilgililere teblig olunan parselasyon planini,

f) Doniistim projesi: Bu Kanunun 6ngordiigii doniisiimii gerceklestirmek {izere, doniisiim
alan1 sinirinin tespitine esas olan her tiirlii aragtirma, inceleme, tespit, analiz ve degerlendirme
caligmalarin1 da kapsayan, doniisiimiin gerceklestirilmesi amaciyla programlama, planlama,
projelendirme, etaplama, finansman modeli, uygulama ve yapim isleri de dahil olmak iizere
yapilmasi gereken is ve islemler biitiiniinii,

g) Proje ortaklig1: Idare ve Baskanlik da dahil olmak iizere, kamu kurum ve kuruluslarinca
ve mabhalli idarelerce, bunlarin igtiraklerince, doniisiim alaninda taginmaz sahibi olsun veya
olmasin gercek veya tiizel kisilerce, doniisiim amacgli imar plani kararlarina uygun olarak



hazirlanan projeleri gergeklestirmek iizere ayri ayr1 veya birlikte teskil edilen ve adi ortaklik
temelli olan bir veya birden fazla ortakligi,
ifade eder.

Genel esaslar

MADDE 4- (1) 21/7/1983 tarihi ve 2863 sayil1 Kiiltiir ve Tabiat Varliklarin1 Koruma Kanunu,
9/8/1983 tarihli ve 2873 sayili Milli Parklar Kanunu, 9/8/1983 tarihli ve 2872 sayili Cevre
Kanunu, 19/10/1989 tarihli ve 383 sayil1 Ozel Cevre Koruma Kurumu Baskanligi Kurulmasia
Dair Kanun Hiikmiinde Kararname, 4/4/1990 tarihli ve 3621 sayili Kiy1 Kanunu, 18/11/1983
tarihli ve 2960 sayili Bogazi¢i Kanunu, 4/6/1982 tarihli ve 3213 sayilh Maden Kanunu,
31/8/1956 tarihli ve 6831 sayili Orman Kanunu, 9/5/1985 tarihli ve 3202 sayili Kdye Yonelik
Hizmetler Hakkinda Kanun, 3/7/2005 tarihli ve 5403 sayili Toprak Koruma ve Arazi Kullanimi
Kanunu, 25/2/1998 tarihli ve 4342 sayili Mera Kanunu, 14/10/1983 tarihli ve 2920 sayili Tiirk
Sivil Havacilik Kanunu, 1593 sayilt Umumi Hifzisthha Kanunu, 15/5/1959 tarihli ve 7269
saylli Umumi Hayata Miiessir Afetler Dolayisiyla Alinacak Tedbirlerle Yapilacak Yardimlara
Dair Kanun kapsaminda kalan yerlerde, bu kanunlara uygun olarak, ilgili kurum, kurulus ve
kurullarin goriisleri ve teklifleri cergevesinde uygulama gergeklestirilir.

(2) Ozel kanunlarda yer alan ilke ve esaslar veya planlamaya iliskin etiitlere gére yap1 yasagi
getirilmesi gereken alanlardaki mevcut yapilara, dogal, kiiltiirel ve tarihi 6zelligi sebebiyle
koruma kurullar1 tarafindan korunacak yapi olarak tespit edilenler hari¢ olmak iizere, bu
Kanunun sadece tasfiye ile ilgili hiikiimleri uygulanir.

(3) Donilistim amagh imar planlart kapsaminda kalan alanlarda, birinci fikrada sayilan
kanunlar disindaki kanunlarla, farkli kurum ve kuruluslara verilen planlama ve uygulama
yetkileri, bu kurumlarin teklifleri alinarak bu Kanuna goére kullanilir.

Doniisiim alan1 sinirinin belirlenmesi

MADDE 5- (1) Doniisiim alan1 sinirt teklifi; doniisiime konu olan sahada yasanan problemlere
iliskin gerektirici sebeplerin analizi ve gerek¢e degerlendirmesi, ihtiya¢ programi ve 6n projeyi
kapsayan gerceklestirilebilirlik analizine dair rapor ile alanin teknik mevzuatina uygun
koordinath sinir haritasini ihtiva eden teknik belgelere dayali olarak hazirlanir.

(2) Doniistim alan1 smir1, toplami bes hektardan kiigiik olmamak {izere, belediye ve miicavir
alan smirlarn ig¢inde belediye meclisi, belediye ve miicavir alan smirlart disinda il genel
meclisinin, biiyiiksehir belediyesi bulunan yerlerde ilgili ilge belediyesinin goriisii alinarak
biiyliksehir belediye meclisi tarafindan, iiye tam sayisimin salt cogunlugunun karari ile
belirlenir. ilgce belediyeleri teknik belgeler hakkindaki gerekgeli goriislerini bir ay iginde
biiyliksehir belediyesine bildirmek zorundadir.

(3) Idarece meclis kararmna baglanan doniisiim alani1 simirlari, incelenmek ve Bakanlar
Kurulunun onayina sunulmak iizere Bakanliga gonderilir. Bakanlar Kurulunca onaylanmasi
halinde Resmi Gazete’de yayimlanarak yiiriirliige girer.

(4) Birden fazla ilin veya idarenin yetki sinirlar1 iginde kalan doniisiim alanlarindaki
uygulamalar, Igisleri Bakanligi’nin ve Bakanlhigm goriisleri cercevesinde gerceklestirilir.

(5) Doniigim alan1 sinirinin kesinlestigi tarihte, durum, bu sinirlar igindeki gayrimenkullerin
tapu kiitiigiiniin beyanlar hanesine kaydedilmek iizere idarece veya Baskanlikca tapu sicil
miidiirliigiine, paftasinda gosterilmek iizere alanin koordinath sinir haritast koordinatlariyla
birlikte kadastro miidiirliigiine gonderilir. S6z konusu gayrimenkullerin kaydinda meydana
gelen degisiklikler tapu sicil midiirliigiince derhal ilgili idareye bildirilir.

(6) Birinci fikra hiikiimlerine gore belirlenmek ve toplami bes hektardan az olmamak kaydiyla,
gerekli goriilen hallerde, doniistiiriilecek bolge ile iligkili birden fazla alan, tek bir doniisiim alani
olarak belirlenebilir.



(7) Donlistim alanlar1, 16/6/2005 tarihli ve 5366 sayil1 Yipranan Tarihi ve Kiiltiirel Tasinmaz
Varliklarin Yenilenerek Korunmasi ve Yasatilarak Kullanilmas1 Hakkinda Kanun g¢ergevesinde
belirlenmis olan alanlar1 da kapsayabilir.

(8) Doniigiim alanlarinda, askeri yasak bolgeler, giivenlik bolgeleri ve iilke gilivenligi ile
dogrudan ilgili Tirk Silahli Kuvvetlerine ait harekat ve savunma amach yerler ve Bagkanlik
tarafindan kendisine kanunlarla verilen yetkiler ¢ercevesinde kullanilmak i¢in Hazineden tahsis
edilen araziler hari¢ olmak iizere Hazineye ait arazi ve arsalar ile plan karari ile tescile konu
edilebilecek alanlar, Maliye Bakanliginin onayiyla bu Kanunun amacina uygun olarak
kullanilmak kaydiyla idareye bedelsiz devredilir ve re’sen tapuya tescil edilir.

(9) Ancak, Baskanliga tahsis veya devredilen araziler, Baskanlk ile anlasma suretiyle Idare
tarafindan doniisiim i¢in kullanilabilir.

(10) Miilkiyeti Hazineye ait olan yerlerde bulunan ve kamu hizmetinde kullanilmasina ihtiyag
duyulmayan binalarin, doniisiim amach imar plani ile farkli kullanima ayrilmas1 halinde, sadece
mevcut bina bedeli 6denir.

(11) Doniisim amagh imar plani karar1 uyarinca tasfiye edilerek bir baska alana tasinmasi
gereken kamu yapilan ile, aym plan karari ile kamu hizmetlerine tahsisi 6ngoriilen yapilar,
doniisiim alani sinir iginde veya disinda, ilgili kamu kurum ve kuruluslarinin goriisii cergevesinde
arsasi da karsilanarak, doniigiim uygulamasi kapsaminda yaptirilabilir.

Doniisiim alanlarinda planlama ve yapilasma

MADDE 6- (1) Doniistim alan1 smirinin kesinlesmesi iizerine, bu alanlar ile ilgili doniisiim
amagh parselasyon planlart kesinlesinceye kadar, plan, plan revizyonu, plan degisikligi,
parselasyon plani, ifraz, tevhit, irtifak hakki tesisi, terkini, cins degisikligi, yap1 ruhsati ve yap1
kullanma izin belgesi diizenlenmesi ve onaylanmasi, kat irtifaki ve kat miilkiyeti tesisine iligkin
islemler durdurulur. Doniigiim alam1 sinirmin kesinlesmesinden once yapi ruhsati verilerek
ingas1 devam edenler de dahil biitiin yapim faaliyetlerine gegici olarak son verilir. Gereken
hallerde yeniden degerlendirmede bulunmaya, ruhsath insaatlarin devamina ve ilgili hususlarda
karar vermeye idarenin meclisi yetkilidir. 5 inci maddenin besinci fikrasi kapsaminda tapu
kiitiigiine serh konulan gayrimenkullere iligkin bu fikrada belirtilen islemlere dair talepler, tapu
sicil ve kadastro miidiirliikleri tarafindan karsilanmaz. Parselasyon planlarinin tescilinden
itibaren, donilisiim projesinin en fazla bes yil icinde tamamlanmasi ve yapt kullanma izin
belgelerinin diizenlenmesi mecburidir.

(2) Oncelik, tapu tahsis belgesi olup tapuya déniistiiriilmesi miimkiin olmayan veya tapu
tahsis belgesi iptal edilip barinacak baska konutu bulunmayan gecekondu sahiplerinde olmak
iizere, barinacak baskaca konutu olmayip doniisiim alani sinirlari iginde 12/10/2004 tarihinden
once gecekondu sahibi oldugunu belgeleyenler ve doniisiim alani sinirlarinin kesinlestigi tarihin
en az iki y1l 6ncesinden itibaren kesintisiz olarak doniisiim alani sinir1 iginde ikamet etmekte
oldugunu, elektrik, su, telefon, dogalgaz, internet aboneligi ve benzerleri ile birlikte
belgeleyenlere, bedeli yirmi yili agmamak fiizere bor¢landirilmak kaydiyla, doniisiim alani
icinde veya disinda bu kanun kapsaminda yapilacak sosyal konutlardan bagimsiz bdlim
verilebilir.

(3) Doniistim alan1 smirinin kesinlesmesinden itibaren ii¢ yil i¢inde, bu Kanunun amacimni
gerceklestirmek {izere doniisiim amagli imar ve parselasyon planmi hazirlanmak veya
hazirlatilmak, onaylanmak ve kesinlestirilmek zorundadir. Bakanlar Kurulunca onaylanan
doniisiim alan smuirlar bir ay i¢inde ¢evre diizeni planlarina islenir.

(4) Doniistim alanlarina iliskin her tiir ve kademede planlar i¢in goriisii istenen ilgili kurum ve
kuruluslar, gerekli bilgi, belge ve goriisleri, iki ay icinde eksiksiz olarak vermek ve veri altyapisi
ile diger hazirliklar1 Oncelikle tamamlamak zorundadir. Gerekli bilgi, belge ve goriisler siiresi
icinde verilmedigi takdirde uygun goriis veya izin verilmis say1lir.



(5) Doniistim amagli imar plani, meveut duruma iligkin etiit, arastirma ve analizler ile niifus,
yogunluk, yapilagma ve arazi kullanim kararlari, toplanma alanlari, tahliye koridorlari, tasfiye ve
yenileme alanlari, farkli uygulama araglarma tabi tutulacak alanlar gibi her tiirlii kararlan
aciklayict sema, program, belge ve diger calismalar ihtiva eden raporu ile bir biitiin olarak
hazirlanir. Her tiirlii uygulama iglemleri, plan eki rapora gore projelendirilerek yapulir.

Doniisiim alanlarinda uygulama

MADDE 7- (1) idare, doniisiim amagl imar plam kararlarma uygun olarak; mevcut yapilar ve
cevreleri hakkinda koruma, kullanma, giiclendirme, 1slah, gelistirme, yenileme ve tasfiyeye iliskin
kararlar almaya, bu kararlara bagl olarak ruhsat diizenlemeye, yap1 yapmaya ve yaptirmaya
yetkilidir. Bu yapilarda fenni mesuliyetin, onayli yap1 projelerine goére, 3/5/1985 tarihli ve 3194
say1li Imar Kanununun 26 nc1 maddesi cercevesinde, idarece veya idarenin kurdugu kamu tiizel
kisiligini haiz kuruluslarca veya anlagmaya varilmak suretiyle bu konuda uzman kamu kurum ve
kuruluslarinca iistlenilmesi zorunludur.

(2) Idare veya Baskanlik, plan kararlarmi gerceklestirmek amaciyla; arazi ve arsa diizenlemesi
ile her tiirlii proje hazirlama iglemlerini yapmaya, yaptirmaya, kamulastirmaya, toplulastirmaya,
satin almaya, 6n alima, bagimsiz béliimler dahil olmak {izere, miilkiyetindeki gayrimenkullerle
trampaya, gayrimenkul miilkiyetini veya kazanilmis imar haklarini bagka bir alana aktarmaya,
kamu ve 6zel sektor isbirligine dayali yontemler uygulamaya, herhangi bir izne tabi olmaksizin
bu amagla sirket kurmaya, kurulmus sirketlere katilmaya ve mevcut sirketleri eliyle anlagmalar
yaparak uygulamada bulunmaya, kamu tiizel kisiligi olarak tek basina veya 6zel sektorle birlikte
proje temelli gayrimenkul yatirim ortakliklar1 kurmaya, kurulmus olanlara katilmaya, kat
karsilig1 veya hasilat paylagimimi esas alan usuller de dahil olmak iizere insaat yapmaya veya
yaptirmaya, arsa paylarin1 belirlemeye, 23/6/1965 tarihli ve 634 sayihi Kat Miilkiyeti
Kanunu’ndaki esaslara gore paylastirmaya, hisseleri ayirmaya veya birlestirmeye yetkilidir.

(3) idare veya Baskanlik, doniisiim amagli imar plani ¢ergevesinde degerlemede bulunmaya ve
bunu yaptirmaya, uygulamaya ve miilkiyet haklarimin dagitilmasina re’sen yetkilidir. Idarece
veya Baskanlik¢a, doniisim amagli imar planinda degerleme esasli yontem uygulanacaginin
belirtilmesi halinde, doniisiim alanlarindaki miilkiyet diizenlemelerinde diizenleme alani i¢indeki
gayrimenkullerin diizenleme oOncesi ve sonrasi degerleri gayrimenkul degerleme kuruluslarina
yaptirilarak re’sen belirlenir. Diizenlemeden sonra miilkiyet dagitimi, diizenleme Oncesi ve
sonras1 deger temel almarak, ortaya c¢ikan deger artisindan idarenin yatirim ve katki payi
diisiildiikten sonra, degerleme usulii ¢ercevesinde yapilir. idare bu dagitima gére, bagimsiz
boliim, hisse veya bedeli verilmek suretiyle alan ve hisse miktarlarii degistirmeye, doniisiim
alanlarinda insa edilecek binalarin hak sahiplerine payli veya tam miilkiyet halinde bagimsiz
boliim tescillerini yaptirmaya re’sen yetkilidir. Uygulamasi kesinlesmis ve tapuya tescil
safhasinda olan gayrimenkullerde daha 6nce tesis edilmis olan kat irtifaki ve kat miilkiyeti
idarenin talebi ile re’sen terkin edilir. Degerleme esasli yontem Bakanlikca belirlenen usul ve
esaslar dogrultusunda doniigiim amagli uygulama imar plani karari ile uygulanir.

(4) idare veya Baskanlik; doniisiim alanlarinda yorenin sartlarmi dikkate alarak, bu Kanunun
amacim gerceklestirmek iizere, yapilarin ve arsalarin kullanilmasi ve isletilmesine dair hususlarda
irtifak hakki tesis etmeye, toplu ortakliklar kurmaya, toplu projelendirme ve toplu isletmeye,
bunlarm yoénetim seklini gelistirmeye ve doniisiim projesi siiresince kisitlamalar getirmeye
yetkilidir. Taginmaz tasarruflarma kisitlama getirilmesi durumunda, meclis kararin1 miiteakip bir
ay icinde idarece ilgilisine tebligat yapilir ve tapuya serh verilir.

(5) idare, idare meclisi veya Bagkanlik tarafindan Doniisiim Amaglh Imar Plam kararlarma
uygun olarak hazirlanan onayli kentsel tasarim projeleri ¢ercevesinde, mimari &zellikleri
sebebiyle kentsel siluet icinde yoresel dokuya uymayan yapilar ile yapinin cephe, cephe
kaplamasi, ¢at1 6zellikleri ve giris sagaklart gibi mimari elemanlar1 hakkinda, meclis karar ile
yaptirnmlar getirmeye ve verilen siire icerisinde gereginin yapilmamasi halinde, re’sen



uygulamada bulunmaya ve gereken isi yaptirmaya, masraflarim taksitlendirilmek suretiyle tahsil
etmeye yetkilidir.

(6) Doniisiim alanlarindaki mevzuata uygun yapilarin bosaltilmasi ve yikilarak kaldirilmasinda
plan biitiiniine iliskin degerleme ve fiziki durum esas almarak anlasma yolu asildir. idare veya
Bagkanlik; anlagma ¢ercevesinde, doniisiim projesi tamamlanincaya kadar gecen siire iginde
bagimsiz boliim maliklerine, gegici konut tahsisi veya kira yardimi yapar. Anlasma saglanamadigi
takdirde, ilgili gayrimenkul kamulagtirilir. Idare veya Baskanlik, déniisiim alaninda ikamet
edenlerin magduriyetlerinin Onlenmesi igin gereken tedbirleri alir. Doniisim alanlari igin
yapilacak kamulagtirmalar, 4/11/1983 tarihli ve 2942 sayili Kamulagtirma Kanununun 3 iincii
maddesinin ikinci fikrasinda Ongoriilen iskan projelerinin gergeklestirilmesi amagli, acele
kamulastirma sayilir. Tapu kayitlarinda miilkiyet hanesi agik olan tasinmazlar ile varisi belli
olmayan, kayyim tayin edilmis, ihtilafli, daval ve iizerinde her tiirlii miilkiyet ve miilkiyetin gayri
ayni hak tesis edilmis olan gayrimenkuller icin de yukaridaki hiikiimler gecerlidir. Kamulastirma
islemlerinin yiiriitiilmesinde idare veraset ilamm ¢ikarmaya veya tapudaki kayit malikine gore
islem yapmaya yetkilidir.

(7) Doniisiim alanlarinda gayrimenkul miilkiyeti, anlasma saglanmak kaydiyla menkul degere
doniistiiriilebilir veya tasinmazin bedeli paraya cevrilerek hak sahibine 6denebilir.

(8) Doniisiim alanlarinda, idare ve ilgili kamu kurum ve kuruluslarinca gergeklestirilmesi
gereken yol, elektrik, su, kanalizasyon, aritma, dogalgaz, haberlesme, iletisim ve ulagim gibi
teknik altyap1 hizmetlerine iliskin yatirimlar 6ncelikli is kapsaminda ele alinarak, doniisiim amagl
imar planlarinin onaylanmasindan itibaren baslatilmak, doniisiim alanindaki doniisiim projesi ile
ayni stireler i¢inde idarenin koordinasyonunda tamamlanmak zorundadir.

Gelirler, harcamalar, istisna ve muafiyetler
MADDE 8- (1) Déniistimiin ger¢eklesmesine iligkin olarak yapilan her tiirli is ve islemler igin
gereken kaynak, bu amagla ayrilacak olan biit¢eden karsilanir.

(2) Idare veya Bagskanlik ve diger ilgili kamu kurum ve kuruluslar1, doniisiim projesinin siiresi
icinde gerceklestirilmesi i¢in gereken tedbirleri almak ve biit¢elerinde yeterli 6denekleri ayirmak
veya kurum i¢i ve kurum dis1 alternatif finansman kaynagi temin etmek zorundadir.

(3) Doniisiim alanlar ile ilgili olarak idare veya Baskanlik tarafindan yapilacak sozlesmeler,
tesciller, doner sermaye iicreti dahil biitiin iicretler ve bedeller, diizenlenecek belgeler, her tiirlii
plan ve proje uygulamalari ile insaatlar, tapu ve kadastro islemleri dahil olmak tizere her tiirlii is
ve islemler doniisiim amacl imar planlarinin onay tarihinden itibaren bes yili asmamak {izere,
katma deger vergisi ve oOzel tiiketim vergisi dahil her tiirli vergi, resim, har¢ ve mali
miikellefiyetten istisnadir. Yapi kullanma izin belgesi diizenlenmesi ile birlikte siireye
bakilmaksizin muafiyet sona erer.

(4) Déniisiim alanlar1 toplam yiiz hektardan az olmamak iizere, Idareye veya Baskanliga, en
fazla bes yil siireyle, diger kanunlarla dngoriilenlere ek olarak, birinci ve ikinci derece deprem
bolgelerinde % 10°u, diger deprem boélgelerinde % 5°’i agsmamak {izere, uygun goriilmesi
halinde Bakanlar Kurulu karartyla belirlenen orana gore gorev yetki ve sorumluluk sinirlar
icinde yapilan genel biitce vergi gelirleri tahsildt toplami iizerinden Maliye Bakanligi’nca
hesaplanacak pay, ertesi aym sonuna kadar idarenin bu amagla agtirdigi hesaba yatirilir. Bu
gelir bu Kanunun maksadi disinda kullanilamaz.

(5) Déniisiim sebebiyle meydana gelen deger artisindan idarece veya Baskanlik¢a alinan
yatirim ve katki paylari bu Kanunun uygulamalar1 disinda kullanilamaz.

(6) Afet riski sebebiyle doniisiim alani ilan edilen yerlerde 7269 sayili Umumi Hayata
Miiessir Afetler Dolayisiyla Alinacak Tedbirlerle Yapilacak Yardimlara Dair Kanun hiikiimleri
cergevesinde faizsiz veya diisiik faizle kredi temin edilir.



Toplu Konut idaresi Baskanhginca Gerceklestirilecek Doniisiim Projeleri

MADDE 9- (1) Bu Kanun kapsamimda Toplu Konut Idaresi Baskanliginca gergeklestirilecek
doniisiim projelerinde; parselasyon planinin onaylanmasi ve yapi ruhsati ve yapi kullanma izni
diizenlenmesi islemleri hari¢ olmak iizere, doniisiim projesinin uygulanmasina yonelik olarak
idarece yapilacak is ve islemler Toplu Konut Idaresi Baskanhiginca yiiriitiilebilecegi gibi idare ile
protokol yapilmak suretiyle miistereken de yiirtitiilebilir.

(2) Birden fazla il veya birden fazla idarenin yetki smirlar1 i¢inde kalan ancak idarelerce
gerceklestirilemeyen dontiisiim alanlarindaki uygulamalar, Bakanlar Kurulu Karar1 alimarak Toplu
Konut Idaresi Baskanlig1 tarafindan igisleri Bakanlig1 ve Bakanhgn gériisii dogrultusunda bu
kanuna uygun olarak gerceklestirilir.

Cesitli hiikiimler
MADDE 10- (1) Bu Kanunun uygulanmasindan dolay1 agilacak davalarda seri yargilama usulii
uygulanir.

(2) Bakanlar Kurulu Karar ile belirlenen alanlar i¢inde 5393 sayili Belediye Kanunu’nun
73. Maddesi uyarinca yapilmak istenen doniisiim projelerinde, doniisiim alani siniriin onay1 ve
diger is ve islemlerde bu Kanun hiikiimlerine uyulur.

(3) Bu Kanunda hiikiim bulunmayan hallerde 3194 sayili Imar Kanunu hiikiimlerine uyulur.

(4) Doniistim projesi, Bakanlikca verilen goriislere uyumlu olmak zorundadir.

(5) Bu Kanunun uygulanmasinda tereddiide diisiilen hallerde Bakanligin goriisii dogrultusunda
islem yapilir.

Yonetmelik

MADDE 11- (1) Bu Kanunun uygulanmasina dair esaslar1 gosteren Y&netmelikler; Igisleri ve
Maliye Bakanliklarinin goriigleri de almarak; bu Kanunun yayimi tarihinden itibaren alt1 ay
icinde Bakanlik tarafindan hazirlanarak yiiriirliige konulur.

Yiiriirlilkten kaldirilan mevzuat

MADDE 12- (1) 24/2/1984 tarihli ve 2981 sayili Imar ve Gecekondu Mevzuatina Aykiri
Yapilara Uygulanacak Bazi Islemler ve 6785 Sayili Imar Kanununun Bir Maddesinin
Degistirilmesi Hakkinda Kanun yiiriirliikten kaldirilmistir.

Sonuc¢landiriimayan uygulamalar

GECICI MADDE 1- (1) Idare, bu Kanunun 12 nci maddesinin birinci fikras1 hiikmiiniin
ylrtirliige girdigi tarihten itibaren, 2981 sayili Kanuna gore basvuruda bulunmus ancak hak
sahipligi islemleri sonu¢landirilamamis olanlarin iglemlerini bir yil i¢inde sonuglandirir. Hak
sahibi olarak tespit edilenlere, bu Kanun uyarinca yapilacak doniisiim alanlarinda veya diger
alanlarda yapilacak sosyal konutlardan, doniisiimiin finansmanini da engellemeyecek sekilde bir
program dahilinde bir bagimsiz bolim verilir. 2981 sayili Kanuna gore alinmasi gereken arsa
bedellerini heniiz 6demeyenler, arsa bedellerini, donilisiim projesini gerceklestirecek idarenin
meclis kararina gore idareye oder.

Yiiriirliik

MADDE 13- (1) Bu Kanunun;
a) 12 nci maddesin birinci fikrasi hilkkmii yayimi tarihinden bir y1l sonra,
b) Diger hiikiimleri yayim tarihinden alt1 ay sonra,

ylrlirliige girer.

Yiiriitme
MADDE 14- (1) Bu Kanun hiikiimlerini Bakanlar Kurulu yiiriitiir.



GENEL GEREKCE

Anayasanin 56 nc1 maddesinde; herkesin saglikli ve dengeli bir ¢gevrede yasama hakkina
sahip oldugu ve ¢evreyi gelistirmenin Devletin ve vatandaslarin 6devi oldugu belirtilmis, 57 nci
maddesinde de; Devletin, sehirlerin 6zelliklerini ve ¢evre sartlarini gézeten bir planlama
cercevesinde konut ihtiyacini karsilayacak tedbirleri almakla yiikiimlii olduguna yer verilmistir.

Gerek 1950°li yillardan bu yana yasanan hizli kentlesme siireci, gerekse bolgeler
arasindaki gelismislik farklar1 nedeniyle niifus ve yatinmlar dengesiz olarak belirli bolgelere
yigilmis, kdylerden kentlere hizli go¢ sonrasinda diizensiz, sagliksiz ve giivenli olmayan bir
takim yerlesim alanlar1 ortaya ¢ikmistir. Ayrica, bu bolgelerdeki koruma alanlar1 da yer yer
tahrip edilmis, tarim alanlari, orman alanlari, su havzalar1 ve yapilasmaya uygun olmayan
zeminler lizerinde kacak veya mevzuata aykir1 yapilagsmalar olusmustur.

Bu kapsamda fiziki mekanin giivenli, nitelikli ve yasanabilir kilinmasi i¢in afet riski
tasiyan alanlarin, fiziki, sosyal ve ekonomik kéhneme alanlarinin, korunmasi gerekli dogal,
tarihi ve kiiltiirel ¢evre alanlarmin toplum yarar esas alinarak doniisiim plan ve projeleri
kapsaminda tasfiye, yenileme ve iyilestirmeye tabi tutulmasi gerekmektedir.

S6z konusu dilizenleme, pilot uygulama amagh ve dolayisiyla sinirl bir alan i¢in gegerli
olan 5104 sayili Kuzey Ankara Girisi Kentsel Doniisiim Projesi Kanunu, belediyelere kentsel
doniistim yetkisi veren 5393 sayili Belediye Kanunu’nun 73 iincli maddesi ve nihayet sit
alanlarmda doniisiime imké&n taniyan 5366 sayili Yipranan Tarihi ve Kiiltiirel Tagmmmaz
Varliklarin ~ Yenilenerek Korunmast ve Yasatilarak Kullanilmasi Hakkinda Kanunla
gergeklestirilen diizenlemelerin tamamlayicisi olacaktir.

Bu diizenleme ile ayrica, bugiine kadar tamamlanmamis olan 2981 sayili Kanun
kapsamindaki is ve islemler bu Kanun kapsamina almip vatandaslarin magduriyetine son
verilerek anilan kanun yiiriirlikten kaldirilmaktadir.

MADDE GEREKCELERI

MADDE 1- Cesitli risk ve tehditlere maruz veya sorunlu yerlesme alanlarinin,
iyilestirme, tasfiye, yenileme gibi yontemlerle, planli, diizenli, siirdiiriilebilir ve yasanabilir
gevrelere doniisiimiine dair her tiirli is ve islemler ile ilke ve esaslarin belirlenmesi
amaclanmistir.

MADDE 2- Plan1 olsun veya olmasin kentsel ve kirsal alanlarda doniisiim alani olarak
belirlenen sinirlar igerisinde kalan tiim arsa ve araziler ile bunlarin iizerinde bulunan her tiirlii
yap1 kapsama alinmakta, ama¢ maddesine uygun bicimde doniisiimiin gerceklestirilmesine
yonelik her tiirlii is ve islemler diizenlenmektedir.

Tiirk Silahli Kuvvetlerine ait harekat, egitim ve savunma amach kullanilan alanlar
kapsam diginda birakilmustir.

MADDE 3- Kanunda gegen Bakanlhk, Baskanlik, idare, déniisiim alani, doniisiim
amagh imar plani, doniisiim amaglh parselasyon plani, doniisiim projesi, proje otakligi
kavramlari tanimlanmugtr.



MADDE 4- Doniistim alani olarak belirlenen alanlarin, topragin veya yapilarin kullanim
amacinda ve seklinde kisitlama veya dogrudan karar getirebilen kanunlar kapsaminda kalmasi
durumunda, uygulamanin bu kanunlara uygun olarak ve sayilan kanunlarla yetkilendirilen ilgili
kurum, kurulus ve kurullarin goriis ve Onerileri dogrultusunda gerceklestirilmesi esasi
getirilmistir.

Zemin Ozellikleri gibi planlamaya iligkin etiitler veya 6zel mevzuati geregi yap1 yasagi
bulunan yerlerdeki yapilarin bu alanlardan tasfiyesi ve bu yapilarin sahiplerinin gelisim alam
icerisinde Kanunla getirilen diizenlemelerden yararlanabilmeleri 6ngoriilmektedir. Bu alanlar
igerisinde Kiiltiir ve Tabiat Varliklarimi Koruma Boélge Kurullarinca korunacak yapi olarak
tespit edilen yapilarin bulunmasit durumunda ise ilgili idareler alanin ve yapmin 6zellikleri
dikkate alinarak, yerinde koruma da dahil, yapilacak islemi belirlemeye yetkili kilinmaktadir.

Dontisiim alan1 olarak belirlenen alanlarda, bu Kanunla belirlenen idare disinda, birinci
fikrada sayilan Kanunlar hari¢ olmak {izere ilgili kanunlar1 geregi planlama ve uygulama yapma
yetkisi bulunan kurum, kurulus ve kurullari bulunmasi durumunda, ilgili kurum, kurulus ve
kurullarin goriigleri alinmak suretiyle uygulamanin bu Kanun hiikiimlerine gére ve bu Kanunda
belirtilen idare tarafindan yapilacag: belirtilmistir. Boylelikle, {ilkemizde planlama konusunda
yasanan yetki karmasasi nedeniyle uygulamalarin sekteye ugramamasi, i ve iglemlerin tek
elden yiiriitiilmesi amaglanmistir.

MADDE 5- Doniigiim alani smirinin hangi g¢alismalara dayali olarak belirlenmesi
gerektigi ve doniisiim alani sinir teklifinin hangi belgelere dayali olarak hazirlanacag:
diizenlenmistir.

Doniisiim alani sinirinin idarece nasil belirlenecegi agiklanmistir.

Idarece meclis kararma baglanan déniisiim alam simirlari, incelenmek ve Bakanlar
Kurulunun onayma sunulmak iizere Bakanliga gonderilecegi, Bakanlar Kurulunca onaylanmasi
halinde Resmi Gazete’de yayimlanarak yiiriirliige girecegi belirlenmistir. Birden fazla il veya
Idarenin yetki sinirlar1 iginde kalan alanlarda, Icisleri Bakanhgi ve Bakanligin goriisii
dogrultusunda uygulama yapilacagl hiikkmii getirilmistir. Bu fikra hiikmiiniin uygulanmasina
iliskin usul ve esaslar Bakanlik¢a ¢ikarilacak Yonetmelikte yer alacaktir.

Doéniisiim alaninda kalan gayrimenkullerin kayit altina alinma ve durumlarinin takip
edilme sekilleri diizenlenmistir.

Jeolojik sakincalar, heyelan, sel vb tehlikeler nedeniyle donilislim zaruriyeti olan
bolgeler ile, bu alanlarda yasayan niifusun tasfiyesi ve ikamesi icin, birbirinden ayr ancak
bolge ile iligkili birden fazla alanin, toplami bes hektardan az olmamak kaydiyla tek bir
doniisiim alani olarak belirlenebilmesi saglanmistir. Ancak bu tiir alanlarin tek bir doniisiim
alanm1 gibi degerlendirilerek, birinci fikra hiikiimlerine gdre belirlenmesi ve birinci fikrada yer
alan calisma ve belgelere dayandirilmasi gerektigi belirtilmistir.

Dontigiim alanlarinin 5366 sayili Kanun kapsaminda belirlenen yenileme alanlarimi da
kapsayabilecegi belirtilmistir.

Dontigiim alani igerisinde bulunan ve Kanun kapsamina giren Hazineye ait arsa ve
araziler ile imar plan1 karar1 ile tescile konu olabilen alanlarin, Kanunun amaclar
dogrultusunda kullanilmas1 ve Maliye Bakanligi’nin izni kaydiyla, doniisiimiin daha kolay
gergeklestirilebilmesi amaciyla idare miilkiyetine bedelsiz gecisine imkan saglanilmistir.

TOKI Baskanligina tahsis veya devredilen arazilerin, Bagkanlik ile anlasma yapilmas1
halinde Idarece déniisiim icin kullanilabilmesi saglanmstir.

Doniistim alani igerisinde kalan, miilkiyeti Hazineye ait olup kamu kurumlarina tahsisli
ve lizerinde kamu yapis1 bulunan alanlardaki uygulamaya agiklik getirilmektedir.

Dontigiim alani igerisinde kalip, doniisiim amacl imar plani kapsaminda tasfiye edilerek
baska bir alana taginmasi gerekecek olan kamu yapilarinin, kamu hizmetinin aksamadan



sirdiiriilebilmesi i¢in, arsasi da idare tarafindan saglanarak yaptirilabilmesine imkan
saglanmistir.

MADDE 6- Idare meclisince belirlenen doniisim alani kararinin kesinlesmesi ile
birlikte doniisiim kararinin gerektirdigi uygulamalarin saglikli gerceklesebilmesini temin igin
bu alan i¢indeki biitiin plan, plan degisikligi ve plan revizyonu onamalari, parselasyon plani,
ifraz, tevhit, yap1 ruhsati ve yap1 kullanma izin belgesi diizenlenmesi, kat irtifaki ve kat
milkiyeti tesisine iligskin islemler ve bolge kararinin onayindan evvel ruhsata baglanmis olanlar
da dahil biitiin yapim faaliyetleri durdurulmaktadir. Gerekli hallerde yeniden degerlendirme
yapmaya ve bu degerlendirmeye bagli olarak yukarida anilan ve durdurulan islemlerden
hangilerinin devam edecegine ya da yeniden izin verilecegine karar vermeye idare meclisinin
yetkili oldugu belirtilmektedir. Ayrica, proje sinirlar i¢inde yasayanlarin magduriyetine yol
acilmamasi ve projenin hedeflerine ulagsmasi i¢in doniigiim projesinin tamamlanmasina yonelik
stire kisid1 konmaktadir.

Zorunluluk bulunmamak kaydiyla, doniisiim projesinin imkan vermesi halinde ve bu
imkanin verdigi smirlar Olciisiinde, Oncelik, tapu tahsis belgesi olup tapuya doniistiirilmesi
miimkiin olmayan veya tapu tahsis belgesi iptal edilen barinacak baskaca konutu olmayan
gecekondu sahiplerinde olmak {izere, barinacak bagkaca konutu olmayip, doniisiim alani
sinirlar1 iginde 12/10/2004 tarihinden 6nce gecekondu sahibi oldugunu belgeleyenler ve
doniisiim alan1 siirlariin kesinlestigi tarihin en az iki y1l 6dncesinden itibaren kesintisiz olarak
doniistim alani sinir1 iginde ikamet etmekte oldugunu, elektrik, su, telefon faturasi ve benzerleri
ile birlikte belgeleyenlere, bedeli yirmi yil1 agmamak iizere borglandirilmak kaydiyla, doniigiim
alan i¢inde veya disinda bu kanun kapsaminda yapilacak sosyal konutlardan bagimsiz boliim
verilebilmesi dngoriilmektedir.

Kisilerin magduriyetine sebep olunmamasi agisindan, idare doniisiim alani1 kararinin
kesinlesmesinden itibaren ii¢ yil icinde bu Kanunun amaglarim gerceklestirmek iizere doniisiim
amagl imar plan1 ve parselasyon plani iglemlerinin tamamlanmasindan sorumlu tutulmaktadir.
Ayrica Bakanlik tarafindan onaylanan doniisiim alani sinirlarmin bir ay i¢inde g¢evre diizeni
planlarina islenmesi zorunlu tutularak iist 6lgekli planlara uyumun saglanmasi amaglanmistir.

Dontigiim alan1  olarak belirlenen alanlarda planlama calismalarina ivedilikle
tamamlanabilmesi i¢in planlama alanina iligkin goriisleri istenilen kurumlarin goérev, yetki ve
caligma konular1 kapsamindaki verileri kanunla belirlenen siire igerisinde vermeleri zorunlulugu
getirilmekte, belirlenen siire i¢inde bilgi, belge ve goriis verilmedigi takdirde uygun goriis veya
izin verilmis sayilacagi hitkkme baglanmistir.

Doniigiim amacl imar planinin, mevcut duruma iligkin etiit, arastirma ve analizler ile,
her tiirlii plan kararlarinin agiklandigi, sema, program, belge ve diger calismalar1 da igeren
raporu ile bir biitiin olarak hazirlanacagi ve doniisiim alanlarindaki tiim uygulamalarin, plan eki
rapora gore projelendirilerek yapilacagi ifade edilmistir.

MADDE 7- Doniisiim alanmi olarak belirlenen alan igerisinde bu kanunla tanimlanan
idare donilisiim amaclt imar plam1 kararlarinin uygulanmasma yonelik olarak gerek mevcut
yapilarin gerekse cevrelerinin korunmasi, kullanilmasi, giiglendirilmesi, 1slahi, gelistirilmesi,
yenilenmesi ve tasfiyesine iliskin olarak karar almaya yetkili kilinmustir. idarece alinacak bu
kararlarin veya plan kararlarinin uygulanmasina dair her tiirlii izin, ruhsat vb. is ve islemleri
yapma yetkisi ve gorevi yine idareye verilmektedir. Doniisiim alani igerisinde yapilacak yapilar
3194 sayili Imar Kanununun 26 nc1 maddesi kapsamina almarak, kamu kurum ve
kuruluslarinca yapilacak veya yaptirilacak yapilar kapsaminda degerlendirilecegi belirtilmistir.

Idareye ve Toplu Konut idaresi Baskanligina, déniisiim amacli imar plan1 kararlarini
gerceklestirmek amaciyla, maddede sayilan tiim uygulama araglarini kullanma yetkisi



verilmektedir. Belirlenen bu araglardan hangilerinin kullanilacagi ise alanin 6zelliklerine gore
idarenin takdir yetkisine birakilmaktadir.

Doniistim alani iginde idare ve Bagkanlik¢a yapilacak diger is ve islemler ile doniigiim
amagh imar planinda deger esasli yontemin uygulanacaginin belirtilmesi halinde ilgili is ve
islemlerin nasil gerceklestirilecegi belirtilmektedir. Ayrica, degerleme esasli yoOntemin
Baymdirlik ve Iskdn Bakanliginca belirlenen usul ve esaslar dogrultusunda déniisiim amagh
uygulama imar plani karar1 ile uygulanabilecegine yer verilmistir.

Idare ve Baskanlikca, doniisiime konu olacak yorenin ve sahanin sartlarmin gozetilmesi
geregi ve bu cergevede alinabilecek kararlar belirtilmektedir. Ayrica, tasinmaz tasarruflarina
gecici veya kalici kisitlamalar getirilmesi durumunda, bu durumun ilgilisine teblig edilmesi ve
tapu kaydina serh diisiilmesi gerektigi hiikkme baglanmaktadir.

Doéniisiim amagli imar plan1t ve bu plana uygun olarak hazirlanan ve Baskanlik veya
idare meclisince onaylanan kentsel tasarim projeleri kapsaminda proje biitiinliigliniin
saglanmasia yonelik getirilen mimari 6zelliklere veya dngoriilen siluete ya da yoresel dokuya
uymayan yapilara meclis karar ile yaptinm getirmeye idare yetkili kilinirken, verilen siire
icerisinde bunlar1 yerine getirmeyenlerin yerine bu islemlerin idare tarafindan da
yaptirilabilecegi ve masraflarin maliklerden tahsil edilecegi belirtilmistir.

Doniistim alanlarinda, mevzuata uygun yapilarin bosaltilmasi ve yikilarak kaldirilmasinda
ve sonrasinda idarece gergeklestirilecek is ve iglemler belirtilmektedir.

Doniigiim alanlarindaki gayrimenkul miilkiyetinin menkul degere donistiiriilebilmesi,
diizenleme sonras1 en az bir bagimsiz boliim verilemeyen kiiciik miilkiyetler ve pargali hisseler
karsiliginda idare veya proje ortakliginca gayrimenkul sertifikasi, menkul kiymet belgesi
verilebilmesi veya tasinmaz bedelinin nakdi olarak 6denebilmesi esas1 getirilmistir.

Doniisiim alaninin ihtiyaci olan yol, su elektrik, kanalizasyon, dogalgaz, haberlesme gibi
teknik altyap1 hizmetlerinin de projenin yapim isleri ile birlikte es zamanli olarak idarenin
koordinasyonunda tamamlanmasi éngdriiliirken doniisiim sonrasi1 bolgede yasayacak olanlarin,
bu hizmetlerin yerine getirilememesi nedeniyle magduriyetlerine sebep olunmamasi
amaglanmgtir.

MADDE 8- Doniistimiin ger¢eklesmesine iliskin yapilacak her tiirlii is ve islemler igin
gerekli kaynagin, bu amagcla olusturulan biitgeden karsilanmasi 6ngoriilmektedir.

Doniigiim alan1 olarak ilan edilen alanlarda harita, plan, parselasyon plani, proje
uygulamalar1 ve yapim gibi islerin siiresi iginde gerceklestirilmesi icin idare ve Bagskanlikca
gerekli finansman tedbirlerinin alinmas1 gerekmektedir.

Doniisiim alanlarinda gerceklestirilecek is ve islemlerde uygulanacak muafiyetler ve
bunlarin siiresi diizenlenmektedir.

Bu fikrada, oncelikle gerekli oldugu, Bakanlar Kurulu’nca karara baglanmasi kaydiyla,
yine Bakanlar Kurulu karartyla belirlenen oran dogrultusunda, doniisiim alanlar1 toplam1 bes
yliz hektardan fazla olan idarelere saglikli ve giivenli yasam alanlarinin olugturulmasina yonelik
kaynak aktarilmaktadir. Ayrica, bu kaynaklarin Kanun amact disinda kullanilamayacagina dair
hiikiim de yer almaktadir.

Doniigsiim nedeniyle olusan deger artisindan idarece veya Baskanlik¢a alinan yatirim ve
katki paylarinin bu Kanunun uygulamalar1 disinda kullanilamayacagi hitkkme baglanmaktadir.

Afet riski sebebiyle doniisiim alani ilan edilen yerlerde 7269 sayili Umumi Hayata
Miiessir Afetler Dolayisiyla Alinacak Tedbirlerle Yapilacak Yardimlara Dair Kanun hiikiimleri
cergevesinde faizsiz veya diigiik faizle kredi temin edilebilecegi Ongoriilerek doniisiim
alanlarma alternatif kaynak olusturulmustur.
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MADDE 9- Bu Kanun kapsaminda Toplu Konut Idaresi Baskanhiginca gerceklestirilecek
doniisiim projelerinde, parselasyon planinin onaylanmasi ve yapi ruhsati ve yapi kullanma izni
diizenlenmesi islemleri hari¢ olmak iizere, doniisiim projesinin uygulanmasina yonelik olarak
idarece yapilacak is ve islemlerin Toplu Konut Idaresi Bagkanliginca yiiriitiilebilmesi
ongoriilmiis, ayrica yapilacak bir protokol ile Idare ve Toplu Konut idaresi Bagkanlig: tarafindan
miistereken de ytiriitiilebilecegi hilkkme baglanmistir.

Maddenin ikinci paragrafinda ise; Toplu Konut Idaresi Bagkanligina birden fazla il veya
birden fazla idarenin yetki sinirlar1 iginde kalan ancak idarelerce gerceklestirilemeyen doniistim
alanlarindaki uygulamalarin, Bakanlar Kurulu Karar1 alinarak, Igisleri Bakanligi ve Bakanhigin
gorlisii dogrultusunda bu kanuna uygun olarak gerceklestirebilme yetkisi verilmistir.

MADDE 10- Doniisiim alanlarinda kalan miilk sahipleri tarafindan agilacak davalarin,
doniisiim uygulamalarimin ivedilikle sonuglanmasi amaciyla, mahkemelerde seri yargilama
usuliiniin uygulanacag hiikiim altia alinmistir.

Bakanlar Kurulu Karari ile belirlenen alanlar i¢inde, 5393 sayili Belediye Kanunu’nun
73. Maddesi uyarinca yapilmak istenen doniisiim projelerinde, doniisiim alani siniriin onay1 ve
diger is ve islemlerde bu Kanun hiikiimlerine uyulacagi 6ngoriilmektedir.

Bu Kanunda hiikiim bulunmayan hallerde 3194 sayili Imar Kanunu hiikiimlerine
uyulacagi hilkkme baglanmustir.

Bu Kanun uygulamasinda tereddiide diisiilen hallerde Bayindirlik ve Iskdn Bakanliginin
goriisiine gore uygulama yapilmasi geregi belirtilmistir.

MADDE 11- Bu Kanunun uygulanmasina iliskin usul ve esaslarm, I¢isleri Bakanlig1 ve
Maliye Bakanligmin goriisii alarak, Kanunun yaymmlandigi tarihten itibaren alt1 ay icinde
Baymdirlik ve Iskan Bakanliginca ¢ikarilan yonetmelikle belirlenecegine yer verilmistir.

MADDE 12- Madde hiikmii ile, 24/2/1984 tarihli ve 2981 sayili Imar ve Gecekondu
Mevzuatina Aykirt Yapilara Uygulanacak Bazi Islemler ve 6785 Sayili Imar Kanununun Bir
Maddesinin Degistirilmesi Hakkinda Kanunun yiiriirlikten kaldirilmasi dngdriilmektedir.

GECICi MADDE 1- Idarenin, bu Kanunun 12 inci maddesinin birinci fikrasi
hiikmiiniin yiiriirliige girdigi tarihten itibaren, bu Kanunla yiirlirliikten kaldirilan 2981 sayil
Kanuna gore bagvuruda bulunmus ancak sonuglandirilamamis olan iglemleri bir yil iginde
sonuclandirmasi gerektigi hususu diizenlenmektedir. Ayrica, hak sahibi olarak tespit edilenlere,
bu Kanun uyarinca yapilacak doniigsiim alanlarinda veya diger alanlarda yapilacak sosyal
konutlardan, doniisiimiin finansmanin1 da engellemeyecek sekilde bir program dahilinde bir
bagimsiz boliim verilecegi, 2981 sayili Kanuna gore alinmasi gerekli arsa bedellerini
O0demeyenlerin, arsa bedellerini, doniisiim projesini gerceklestirecek idarenin meclis kararina
gore idareye ddeyecegi hiikkme baglanmaktadir.

MADDE 13- Yirurlik maddesidir.

MADDE 14- Yiiriitme maddesidir.
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