Daha iyi Konutlar ve Daha iyi Mahalleler
Politika Belgesi

Ceviri: Aydan Erim

ingiliz Mimarlar Kraliyet Enstitiisii (Royal Institute of British Architects-RIBA) ingiltere’de
glncel olarak yasanan konut sikintisindan ve bu nedenle asiri hizli gergeklesmekte olan
konut ingasinin konut yapilarinda ve yerlesim yerlerindeki yagam kalitesini olumsuz yénde
etkileyisinden hareketle, daha nitelikli konutlar ve mahalleler olusturulmasi i¢in atiimasi
gereken temel adimlari igeren bir politika belgesi yayimladi. Temmuz 2007’de yayimlanan
metinde, daha iyi mekanlar ve gevreye daha duyarli konut ve yerlesimler Gretmek igin acilen
alinmasi gereken dnlemler aktarilarak, somut 6neriler getiriliyor.

RIBA hakkinda daha ayrintili bilgi igin:
www.riba.org

Mimarlik ve Yapili Cevre Komisyonu (CABE) igin:
www.cabe.org.uk

Metnin ingilizce orijinaline ulagmak igin:
www.mo.org.tr/UIKDocs/ribahousingpolicy.pdf

Ozet ve Oneriler

Bugiin ingiltere’nin pek ¢ok yerinde insanlar diizgiin ve alim giiclerine uygun konut bulmakta
sikinti yasiyor, agik ciddi boyutlarda. Bu durum, arazi arzindaki ¢arpikliklar, konut
finansmaninin igleyis sekilleri, hane halki olusumunun artan hizi gibi karmasik nedenlerden
kaynaklaniyor. Neden ne olursa olsun, ¢ok daha fazla sayida konuta gereksinim var ve biz,
ya niteligin nicelige kurban edildigi 1960’larin hatalarini tekrarlayacagiz, ya da ayni zamanda
iklim degisikliginin getirdigi ciddi sorunlarla miicadele etmemize de yardimci olacak, dizgtin
konutlar ve mahalleler yaratacagiz

RIBA, kendini ingiltere’deki konutlarin tasarim kalitesini iyilestirmeye adamis bulunmaktadir.
Yuksek nitelikli tasarim hem konutlara hem de bu konutlarin gevrelerine deger katar. YUksek
nitelikli tasarim, buralarda oturan insanlarin yasamlarini iyilestirebilir, inga edilen alanlarda
daha yuksek degerler elde edilmesini olanakli kilar, daha iyi kamusal alanlar yaratir ve milk
sahiplerine prestij saglar.

Tasarim ¢oézumleri ve iyilestiriimis malzeme ve teknoloji uygulamalari, karbon emisyonlarinin
azaltilmasi ve degisen iklimimize uyum saglama gayretlerimizin éncisu olmalidir. Sansliyiz
ki, iyi tasarlanmis konutlarda ayni zamanda isitma, aydinlatma ve bakim giderleri de daha
azdir. lyi tasarlanmis, strdirilebilir konutlarin dmrii daha uzun, kullanim esnekligi daha
yuksek, erigilebirligi ve guvenligi daha iyi olacak ve bu konutlar daha zarif bir sekilde
yaslanacaktir.

RIBA, ingiltere’de insa edilen yeni konut stokunun biy(ik bir blimunin gerek tasarim
gerekse surdurulebilirlik agisindan, beklememiz gereken standartlarin ¢ok altinda kaldigina
inanmaktadir. Hikiimetin yiksek nitelikli tasarimda israrci olma kararhligini ve 6te yandan,
Mimarlik ve Yapili Cevre Komisyonu’nun (Commission for Architecture and the Built
Environment-CABE) yeni konut stokunun iyilestiriimesi yéntindeki ¢alismalarina paralel
gayretlerini olumlu karsiliyoruz

Ancak mimarlarin devrede olmasi, salt kendi bagina, tasarimin kaliteli olacadini garanti
etmeyecegi gibi, iyi tasarlanmis, surdirulebilir ve bagarili yagam alanlari yaratmanin temel



Ogesinin, farkli alanlarda uzmanlasmis iyi tasarimcilarin devreye sokulmasi oldugunun da
anlasiimasi 6nemlidir.

Sundugumuz bu politika, bu hedefe ulasmada basica engeller olduguna inandigimiz
hususlari ortaya koymakta, net ve ulasilabilir bir dizi 6neri icermektedir. Bunlarin baglicalari
asagida siralanmaktadir:

Yuklenicilerin ve tasarim ekiplerinin yerel planlama makamlari araciligiyla olumlu
yonde elestirel bir uzmanlik hizmeti alabilecegi yerel ve bolgesel tasarim
degerlendirme kurullarindan yararlaniimasini kesinlikle destekliyoruz. lyi tasarimin
desteklenmesi ve tanitilmasi icin, yerel dlgekteki butin 6nemli konut gelisimlerinin
otomatik olarak bu tir tasarim degerlendirme kurullarina sunulmasi gerektigine
inaniyoruz.

Buguln insa edilen ortalama bir konut, 1920°de insa edilen benzerinden ¢ok daha
kiguktir. Bu, kismen hane halklarinin artik daha ki¢uik olmasi ile agiklansa da,
ingiltere ve Galler AB iginde konutlar icin minimum alan standartlari bulunmayan
yegane Ulkelerdir. ingiltere ve Galler'de, biitiin yeni konutlar icin minimum alan
standartlari getiriimesi ve gerek yeni gerekse satisa ¢ikartilan eski konutlarin bu
mulklerin ka¢ metrekare oldugu acikga belirtilerek pazarlanmasi gerektigini
distnuyoruz

Hane halki sayisina iliskin artis tahminleri g6z 6niine alindiginda, Hikimet'in 2016
yilina kadar 200.000 yeni konutun tamamlanmasi hedefinin yeterli olmadigi
kanisindayiz. Ancak, 250.000 veya daha fazla konutun tamamlanmasi gerekse bile,
bu hedef, tasarim kalitesinden 6diin vermeden gergeklestiriimelidir.

Konutlar, degisen sosyal ve gevresel gereksinmelere uyum saglayabilecek sekilde
tasarlanmalidir. Burada mimarlarin karsisindaki zorlu sorun, bir yandan ¢agdas
yasamlarin ve kulturel ve sosyal gesitliligin bu karmasikhgi karsilayabilecek konutlar
gerektirdigi gergegini kavrarken, 6te yandan da konut Uretenlere - Victoria ve George
tarzi konutlarin gagdas karsiliklari gibi - yeni ve tekrarlanabilir ¢g6zimler bulma
konusunda destek olabilmektir.

Basarili yasam alanlarinda konut tiplerinin dengeli bir bilesiminin saglanmasi gerekir.
Yogunluk diizeyleri ince ayarla belirlenmeli ve mekansal bir strateji (ve uygun olan
yerlerde, mekansal bir imar plani) ile ydnlendirilmelidir. Su anda gecerli olan hektar
basina konut ol¢iiti isi fazla basite indirgemektedir ve biz yogunlugun kat alani ile
arsa alani arasindaki orandan olusan bir 6Igl ile belirlenmesini éneriyoruz.

Sirdurdlebilir Konutlar Yénetmeligi'nin (Code for Sustainable Homes) getirilmis
olmasini kesinlikle destekliyoruz ve bunun konutlarin gevresel performanslarinin
Olgiminde tum sektor igin gegerli bir standart olabilmesi igin yapilacak ¢alismalara
yardimci olmak konusunda kendimizi bagliyoruz. Ancak biz, ayni zamanda, diger yapi
turlerine uygulanacak benzer standartlari da bir an dnce gérmek istiyoruz.

Hukumeti acilen belirli bir takvime bagli olarak mevcut konut stogunda eneriji
verimliligini makul bir maksimum diizeye ¢ikartiimasini saglayacak dnlemler almaya
davet ediyor ve hedef olarak 2020 tarihini dneriyoruz.

Bir yasam alanini olusturan égeler olarak kamusal alanlarin niteligi de konutlarin
niteligi kadar 6nemlidir. Hikimet, muteahhitler, mimarlar, plancilar ve bunlarin yapi
sektoriindeki meslektaglari dizgin konutlar Gretmenin asal bir pargasi olarak, net bir
sekilde ve 6zel olarak, iyi tasarlanmis ve iyi bakilan kamusal alanlarin saglanmasini
da talep etmelidir.



e Hukimet'in, gokintu alanlarinin gelistiriimesini tesvik etmeye odaklanmis durusunu
surdirmesi gerektigini distinliyor, ancak ayni zamanda yesil alanlarin
gelistiriimesinde de belli bir esneklik gerektigine inaniyoruz. Konut talebi ile degerli
acik alanlarin korunmasi ve iyilestiriimesi arasinda 6zenli bir denge kurulmalidir.

e Biz, alim glcune uygun ve sosyal konut sunumunun, ayni alandaki 6zel mualk
konutlarla ayni tasarim ve ingaat kalitesine sahip olarak ve ayri tutulmadan
saglanmasi gerektigi inancindayiz.

lyi Tasarimin Degeri

Yuksek nitelikli tasarim konutlara ve bu konutlarin gevrelerine deger katar. Yeni gelistirilen
alanlarin degerini ylkseltir, daha yuksek kullanici memnuniyeti yaratir, daha iyi bir kamusal
alan olusturur ve mal sahiplerinin prestijini yikseltir. lyi tasarlanmis, suirdirilebilir konutlar
daha uzun yillar dayanacak, kullanimlari daha esnek, 1sitma, aydinlatma ve bakim giderleri
daha dusiik, dte yandan giivenlikleri daha yiiksek olacak ve zarif bir sekilde yaslanacaktir. lyi
tasarimin insanlarin kendilerini iyilestirme duygusuna katkisi vardir — istatistiklere gore
niteliksiz konut stokundan kaynaklanan hastaliklarin tedavisi igin yilda 2 milyar paunddan
fazla harcama yapilmaktadir ki bu rakam yerel yonetimlerin konut stokunun kendine
yaptiklari yatinmdan fazladir.

Herkes igin diizgtin ve alim gliciine uygun konut saglanmasi uygar bir toplumun temel bir
gbstergesidir. Ancak, ingiltere’de yeni insa edilen konut stokunun ¢ok biiyiik bir bélimii
tasarim ve surdirulebilirlik agisindan olmamiz gereken noktanin ¢ok uzagindadir. CABE’nin
gerceklestirdidi son ulusal konut denetlemesine gore, yeni gelismelerin sadece % 18'i kalite
acisindan iyi veya ¢ok iyi; % 53’0 orta ve % 29'u kétl sinifina girmektedir. Bu son derece
Uzlcu bir sonugtur ve biz, yerel ydnetimlerin ve Planlama Mdufettislerinin kétl tasarima
tahammul gdstermemelerini bekliyoruz.

Unutulmamalhdir ki, ingiltere’deki yeni konutlarin ve dzellikle de insaata yeni acilan
alanlardaki konutlarin pek ¢gogu, ¢ok sinirli mimar katkisi ile gergeklestiriimektedir.
Hukumet'in yiksek nitelikli tasarimdan yana durusunu ve yeni konut stokunin niteliginin
artirilmasi yoninde CABE’nin siirmekte olan ¢alismalarina paralel gayretlerini memnunlukla
karsiliyoruz. Ancak, mimarlarin devrede olmasi, salt kendi basina, tasarimin kaliteli olacagini
garanti etmeyecedi gibi, iyi tasarlanmig, surdurulebilir ve basarili yagsam alanlari yaratmanin
temel 6gesinin, farkl alanlarda uzmanlagmis iyi tasarimcilarin devreye sokulmasi oldugunun
anlasilmasi énemlidir.

insanlar yasam gevrelerinden en fazla, ister konutlarinin mimarisinde ister kamusal alanlarda
ve mahallelerindeki yeni alanlarda olsun, saglanan basaril “detaylar’la hosnut olmaktadir.
Halen gecerli olan imar onaylari alindiktan sonra tasarim girdilerinin tirpanlanmasi egilimi,
yapili gevrenin bir anlamda “zeka 6ziirlii” olmasini tesvik etmektedir. iskan alanlarinda
kalitenin surdirtlmesi ve iyilestiriimesi igin, yapi elde etme slirecinin her asamasinda yetkin
tasarim girdilerinin kesintisiz olarak saglanmasina dikkat edilmelidir.

Gerek tasarimcilar gerekse musgteriler cok kez sirf kapris sayilabilecek planlama kararlari ile
karsilagsmaktadir. Konut tasarimi, planlama sistemi iginde, daha profesyonel, akilci ve tutarli
bir sekilde ele alinmalidir. Plancilarin hem tasarim konularinda iyi birikimli ve iyi yetistiriimis
oldugu hem de yUklenicilerle tasarim ekiplerinin olumlu bir iletisim igine girebildikleri yerel ve
bélgesel tasarim degerlendirme kurullarindan uzman gérusu alma yéninde tesvik edildigi bir
planlama sistemi gérmek istiyoruz. Su anda ¢ok sayida bu tir kurul - RIBA ve CABE
tarafindan olanakli kilinarak - resmi olmayan bir sekilde galismaktadir ve bunlarin tim
ulkeye yayilmasi gerekir. RIBA, bélgesel agi araciligi ile bu konuda yardimci olmaya hazirdir.



lyi tasarimin tesviki igin, yerel agidan édnemli konut gelisim projelerinin otomatik olarak yerel
tasarim degerlendirme kurullarina sunulmasi ve bu kurullara izin bagvurulari dncesinde
sunumlar yapilmasina olanak saglanmasinin gerekliligine inaniyoruz.

Hukumetin konutlara iliskin 3 numarali Planlama Politikasi Bildirimi (Planning Policy
Statement 3/PPS3) yetkili yerel planlama kurumlarini yeni konutlar igin ylksek tasarim
standartlar talep etmeye tesgvik etmekte ve iyi tasarlanmis konutlar ve mahaller icin bir
baslangi¢ duizeyi olusturan CABE Yasam icin Yapim (Building for Life) él¢itlerini de
icermektedir. Tasarimin salt 6znel oldugu mitini yikmak istiyoruz. Ornegin Yasam igin Yapim
oOlcutleri konutlarin ve mahallelerin tasarim kalitesini degerlendirmek icin nesnel olanaklar
saglamaktadir ve bunlar, daha yaygin olarak kullaniimalidir. Ayrica, yuksek nitelikli kamusal
alanlarin ve canli, iyi tasarlanmig sokak ¢evrelerinin saglanmasi da tegvik edilmelidir

Konut ihtiyaci ve Sunumu

ingiltere’de, yasanan glcli ekonomik gelismeye karsin, artan niifus ve kigulen hane halki
boyutlari ile, onyillar boyunca ¢ok az sayida yeni konut inga edilmesi, sonugta ortaya bir
konut acigi ¢ikartmigtir. Planlamanin getirdigi kisitlar ve konut agiginin konut arzina etkisi ,
ortalama fiyatlarin son on yilda % 204 oraninda arttidi Glkede, kendi konutlarini satin
alabilenlerle alamayanlar arasindaki sosyal ve ekonomik ugurumu blyutmustar.

imar izni olan arsalarin, arsa-stokgulugunu énleyecek mali boyutlu caydirici dnlemlerin
alinmasi kosuluyla hizla gelisime agilmasi gerekmektedir. 1997 yili ile 2003 yili arasinda,
insaat yapimina agilan arsalarda % 7 oraninda bir disis olmasi, sorunu agik¢a
gOstermektedir.

Hukumet'in, ¢dkuntu alanlarinin gelistiriimesini tesvik etmeye odaklanmis durusunu
surdirmesi gerektigini distinliyor, ancak ayni zamanda yesil alanlarin gelistirimesinde de
belli bir esneklik gerektigine inaniyoruz. Konut sunumu ile de@erli agik alanlarin korunmasi ve
iyilestiriimesi birbirlerini destekleyen faktorler olarak goriimelidir.

Hukumetin acgiklanan hedefi, 2016 yilina ulasildiginda her yil 200.000 yeni konutun
tamamlanmis olmasini igermektedir. Ancak yine Hikimet'in kendi verilerine gore, sadece
ingiltere’de yeni olusan hane halki sayisinin yillik hizi 2004-2016 dénemi icin yilda 223.000
olarak tahmin edilmektedir. Bu durumda, yillik konut ingaatinin artmasi — belki de yilda
250.000 konuta ulagsmasi — gerekebilecedi gorusundeyiz.

Hic kusku yok ki daha fazla konutun tamamlanmasi gerekmektedir — ancak bu tasarimin
niteliginden 6dun verilmesi pahasina gerceklestiriimemelidir. Kate Barker’in arazi planlamasi
konusundaki raporunda acikga ortaya kondugu gibi, kent parcalarinin insasi ve yeniden
insasindan yana bir tavir tesvik edilmeli ve bunun yanisira - tasarim kaygilarini da icermesi
gereken - planlama kararlari yanhssa, bunlarin sosyal ve ¢evresel pahalari olacagi da géz
onlne alinmalhdir.

Salt Sirdiriilebilir Konut Yetmez - Sirdiiriilebilir Yagam Alanlarn Gerekir
ingiltere’deki yapilarin % 70’ini konutlar olusturmaktadir. Konutlar bir kentin dokusunu
yarattigi ve kamusal alanlarin sinirlarini olusturdugu icin, bunlarin daha genis bir sosyal
gergeve goz onine alinarak tasarlanmasi gerekir. Strdirilebilir bir yagsam alani, konutlari,
isyerlerini, ticaret ve dinlence tesisleri ile ¢ekici ve glvenli kamusal alanlari igeren, ¢ok
sayida farkli kullanimdan olusur.

Yasamboyu Konut (Lifetime Home) standartlarini ¢cok destekliyoruz ve mimarlari,
tasarladiklari konutlarin uzun dénemde yeni kosullara uyarlanabilir olmasini gbz dnune alma
yonunde tesvik ediyoruz. Miteahhitler tarafindan gercgeklestirilen “kayip” konutlar gesitli
nedenlerle mimarlar tarafindan kabul edilemez olarak gérulirken, bu tar ¢ézimlerin gesitli
bakimlardan surdurdlebilir olmadigi da artik anlasiimistir ve halkin bu trlnleri giderek artan



oranda kabul etmeme olasihgi yuksektir. George stili ve terasli Victoria tarzi konutlar, bir yapi
dokusunun zaman i¢inde nasil buralarda oturanlarin gereksinmeleri degistikge bunlara
uyacak sekilde uyarlanabildigine érnektir. Mimarlarin karsisindaki sorun, konut Ureticilerini -
Viktorya ya da George stili konutlar kadar populer ve esnek, fakat ¢ok daha yiksek
performans standartlarina gore tasarlanmis ve ayni zamanda, ¢cagdas yasamin
karmasikliklarina, kiltirel ve sosyal gesitlilie cevap verebilen - genel olarak uygulanabilecek
yeni ¢ozimler bulmak yoniinde desteklemektir.

Tasarimcilar, evden ¢alismaya uyarlanabilme agisindan yeterli olacak konutlar yaratmak icin
tesvik edilmelidir. Bu tarz calismalar mahalleleri giin boyu canli tutar, yolculuk taleplerini
azaltir ve gligsliiz kesimlere is olanagi saglayarak mahallelerde ekonomik faaliyetlerin sirip
gidebilmesine olanak verir.

Yollarin ve bos alanlarin da yapilar kadar 6nemli oldugu kabul edilmelidir. Hiklimetler,
yukleniciler, mimarlar ve bunlarin yapi sektoriindeki diger meslektaslari iyi tasarlanmis bir
kamusal ortam saglamak yoninde 6zel olarak tesvik edilmelidir. Yapilarin, yesil alanlarin ve
yollarin dogru bilesimi ve trafik alanlari ile park yerlerinin iyi tasarlanmis olmasi konut
alanlarinin niteligini belirleyen énemli 6gelerdir. Aragtirmalar, kamusal alanlarin — yiksek
nitelikli mimari tasarimla birlikte - iyi tasarlanmis olmasinin vatandaslik grurunu artirdigini
gOstermektedir. Ancak, tasarim kendi basina yeterli degildir — kamusal alanlarin ayni
zamanda iyi bakilmasi ve ydnetiimesi de gerekmektedir.

Konut Tasarimi ile iklim Degisikligi Miicadelesi

Konutlardaki enerji kullanimi karbondiyoksit emisyonlarinin énemli bilesenlerinden biridir.
Enerji verimliligini garpici bir sekilde iyilestirmek ve gerek yeni gerekse mevcut konutlarda
karbon agisindan nétr enerji kaynaklari kullanmak, sektorin karsisindaki en zorlu sorundur.
Surdurulebilir yagsam alanlarinin yaratilmasindan sorumlu olanlarin bu sorunla ylizlesmesi
gerekmektedir. Strdurdlebilir Konutlar Yonetmeligi'nin devreye sokulmasini, biitlin yapilarin
cevresel performansinin olgilmesi ve iyilestiriimesi igin gelistirilecek buttincul ve kolay
anlasilabilir bir sistemin olusturulmasi yéninde Hukimet agisindan iyi bir baglangi¢ olarak
goruyor ve destekliyoruz.

2016 yilina ulagildiginda biitlin yeni konutlarin sifir-karbon standardina gére insa edilecegi
hedefini destekliyoruz. Ancak ingltere’de yilda % 1 gibi diisiik bir oranla gok yavas yenilenen
mevcut konut stogu, konutlarimizin ¢cogunlugunu olugsturmaya devam edecektir. 2050 yilinda
mevcut konut stogunun % 50 gibi biytk bir orani hala bizimle olacak. Bu nedenle, tim
mevcut stogun enerji verimliligini iyilestirerek 2020 yilinda makul bir maksimum degere
ulastiracak kapsamli ve zaman hedefli bir programin ortaya konmasi gerektigini
distnlyoruz. Bu, bir yandan hikidmetin midahaleleri ile 6te yandan tesvik ve yasal
kurallarin olusturdugu dengeli bir dizi dnlemle mal sahipleri ve kullanicilari gerekli adimlari
atmaya yonelterek gerceklestirilebilir.

Karbonun azaltiimasi acgisindan, planlama ve kentsel tasarim sadece konutlarin tasarimi
kadar 6nemli olmakla kalmayip, ayni zamanda iklim degisikligine uyum saglanmasinda da
o6nemli bir rol oynamak durumundadir. RIBA Sel Riski konusundaki gtincellestiriimis PPS25
ve iklim degisikligi ile ilgili PPS1 ekini memnunlukla karsilamakla birlikte, isinmanin etkilerinin
tam olarak dngorulebilmesi ve planlama sisteminin bunu karsilayacak sekilde
hazirlanabilmesi igin daha fazla ¢alisma yapilmasi gerektigine inanmaktadir.

Yogunluk, Yerlestirme ve Vaziyet Plani

Uygun alanlarda gerceklestirilecek daha ylksek yodunluklar gereksiz yayilmalari énleyecek
ve gekici ve canli yasam gevreleri yaratacaktir. Su anda var olan kentsel alanlardaki ve
banliydlerdeki dusik yogunluklar, érnegin toplu tasim gibi altyapilarin zaten var oldugu
yerlerde daha fazla konut, igyeri ve tesis insa etmek icin bir firsat olusturmaktadir.



Banliydlerin, bunlari bunca insan igin ¢ekici kilan kosullar tahrip edilmeden, surdurilebilir
yasam alanlari olarak yeniden hayal edilmesi ve canlandirilmasi gerekmektedir.

Ancak, yodunluk dizeyleri yerine gore dikkatle olusturulmali ve yUkleniciler arazinin
kosullarina ya da kisitlara bakmadan yogunlugun en ylksek dizeylere ¢ikariimasi
konusunda tasarimcilar ve mutehhitler Gzerinde baski kurmamalidir. Gegmisteki bu tar
baskilar ufak birimleri baskin kilmis ve kent merkezlerinde 1-2 yatak odali dairelerin
olusturdugu “geto’lar yaratmistir. Bu egilim dyle boyutlara ulasmistir ki, ingiltere’deki yeni
konutlarin neredeyse yarisini, pek ¢ogu salt yatirrm araci olarak alinmig ve bog duran
apartman daireleri ve kiiguk evler olusturmaktadir. Konut Yapimcilari Federasyonu’na (Home
Builders Federation) gore, yeni yogunluk ihtiyaglari ve sektoriin satin alma giicl agisindan
duyulan kaygilara cevap verme egilimi ile ingiltere’de, (i¢ ya da daha fazla yatak odall
tamamlanmis konutlarin orani 1999/2000 ve 2005/2006 dénemleri arasinda % 67’den %
47'ye dismustir.

Basarili yagsam alanlarinda konut tiplerinin dengeli bir bilesiminin saglanmasi gerekir.
Yogunluk diizeyleri ince ayarla belirlenmeli ve mekansal bir strateji (ve uygun olan yerlerde,
mekansal bir imar plani ) ile yonlendirilmelidir. Su anda gecerli olan hektar basina konut
Olgitu isi fazla basite indirgemektedir ve biz yogunlugun kat alani ile arsa alani arasindaki
oranla olusan bir dl¢u ile belirlenmesini éneriyoruz.

Gunumuzun pazarindaki egilim, pek ¢ok yabanci pazar igin de gecerli oldugu gibi, konutlari
kat alanlarina degil oda sayisina gére pazarlamak yonundedir. Konut alicilari genellikle,
bugtin insa edilen tipik bir evin 1920’de inga edilen bir eve oranla goreceli olarak ¢ok daha
kiguk oldugunun farkinda degildir ve konut boyutlari gegen 20 yilda oldukga sabit kaldiysa
da, bunlar simdi 1980’lere kiyasla, ortalama olarak % 20 oraninda daha fazla odaya sahiptir.
Gunumuzde insa edilen pek ¢ok 6zel sektor konutlari veya kiralik sosyal konutlar 1960’larda
kat ve depolama alanlari icin belirlenen Parker Morris standartlarini tutturamamaktadir.

ingiltere ve Galler, AB iginde konutlar igin herhangi bir minimum alan standardi olmayan
yegane ulkelerdir. Yeni bir konutun ortalama kat alani 76 m2’dir. Bunu arsa konusunda ayni
baskiyl yasayan Japonya’daki 92 m2 veya Hollanda’daki 115 m2 ile karsilastirin.

Bu nedenle, ingiltere ve Gallerdeki biitiin yeni konutlar igin minimum alan standartlarinin
konmasi gerektigi gorisindeyiz. Mekan standartlarinin yukseltiimesinin yukleniciler
acisindan bir maliyet boyutu getirecegi acik olmakla birlikte, bu farklarin santiye disindaki
Uretim oranin artirilmasi gibi, daha etkin ingaat yontemleri geligtirilerek ve giderek genigleyen
bir konut yapim programinin saglayacagi ol¢cek ekonomileri ile dengelenebilecedini
dusundyoruz.

Gerek yeni gerekse yeniden satisa cikartilan konutlarin milkiin metrekare alani agik olarak
belirtilerek pazarlanmasinin tiketicilerin yararina olacagi gérustindeyiz ve emlakgilarin ve
yuklenicilerin bu bilgiyi standart olarak saglayacaklarini umarken, gerekirse, bu bilgilerin
Konut Bilgi Paketleri (Home Information Packs) icinde zorunlu olarak bulundurulmasinin
yararina inaniyoruz.

Alm Giiciine Uygun ve Sosyal Konutlar

20. ylzyihn ikinci yarisinin sonlarina dogru insa edilen sosyal konut gelisimlerinin pek ¢ogu,
kendi dénemlerinin sinirlari icinde, ylUksek tasarim standartlari getirmistir. Bu konutlar, yerini
aldiklarina oranla daha buyik ve daha donanimliydi. Daha sonra ortaya ¢ikan ve sosyal
konut projeleri ile es anlamli sayilan sorunlarin gogunun, aslinda yetersiz yatirnmlardan ve
yonetim konularindan kaynaklandigi gorulebilir. Londra’daki Golden Lane Estate gibi bu
sorunlarin ¢ozulebildigi projeler basarili planlama, tasarim ve yénetimle nasil bir dayaniklilik
ve yasanabilirlik saglanabilecegini vurgulamakta ve 6n plana ¢ikartmaktadir.



Son zamanlarda agikga gortlen sosyal konutlara yeterli yatirrmin saglanmamasi durumu
tasarim standartlarinda bir distse yol agmis ve buna ayni zamanda arzdaki ciddi boyuttaki
yetersizlik de eklenmistir. Ahm guictine uygun konut temininin “Section 16" anlasmalari ile
saglandigi konut gelisimi alanlarinda, bazen tasarim ve malzeme standartlari konusunda
sosyal olanla, 6zel sektor kapsamindakiler arasinda kesin bir ugurum olmasi bizi
endiselendirmektedir.

Alm guictine uygun ve sosyal konutlar, projenin diger kisimlari ve ¢evresindeki mahalle ile
entegre edilmeli ve ideal olarak, yoldan gegenler bunlari farkl olarak algilamamalidir. Sosyal
ve alim glctine uygun konutlarda oturanlar, ¢ok kez iginde yasadiklari konutlarin tasarim
kalitesi konusunda ayni segme sansina sahip degildir. lyi tasarlanmis bir konut herkesin
hakki olmalidir. Dolayisi ile biz, alim gliciine uygun veya sosyal konut 6gesi de igeren butin
blylk konut projelerinin bir yerel tasarim degderlendirme kurulu tarafindan degerlendiriimesi
gerektigi gorustindeyiz.

Konut idaresi'nin (Housing Corporation) Tasarim ve Kalite Standartlar’’ni devreye sokarak
alim glicine uygun konutlarda iyi tasarim ve niteligin 6nemine inancini ortaya koymasini
memnuniyetle karsiliyoruz. idare tarafindan finanse edilecek bitiin yeni konutlarda
Sirdurdlebilir Konutlar Yénetmeligi'nin 3. Diizey Kosullar'ina uymayi segmesinden, ve
bdylelikle diger yuklenicilere érnek olmasindan 6zellikle memnunuz.

Belirli bir miktarda, érnek olacak nitelikte tasarlanmis projeler sunan Kayitl Sosyal
Miulksahipleri (Registered Social Landlords) oldugunu gériyoruz ve iyi tasarlanmig, entegre
ve alim glicline uygun konut Uretimi konusunda ¢itayi belirleyen bu girisimcileri kutluyoruz.

Hikumetin, dnde gelen arsa sahibi olarak, iyi tasarlanmis ve surduirulebilir yagsam
cevrelerinin gelistiriimesine dncllik yapmak konusunda 6zel bir konumu oldugunu
distnlyor ve “Communites England” girisimini destekleyerek, iyi tasarimin glindemlerinin
6zunde olmasini garanti etmek istiyoruz.

RIBA Ne Yapacak?

RIBA, gerek mimarlik egitimi gerekse meslek pratiginin konut sdylemine ve yenilikgi ¢éztimler
bulunmasina nasil katki sunabilecegini inceleyecektir. Ornegin, mimarlik okullari, yerel veya
bélgesel tasarim denetleme kurullarina katkida bulunabilir ve konutlara ve mahallere ydnelik
daha fazla proje ¢alismasi ile, hem bazi yeni fikirler, hem de bir sonraki mimar nesline daha
st diizeyde beceriler kazandirilabilir.

Tasarim kalitesinin konut ve planlama politikalarinin gelistiriimesinde temel bir 6ge olmasini
garanti etmek amaci ile, Hikimet'le ¢calismaya devam edecegiz. RIBA Konut Grubu ve
Enstitd’'niin disilince havuzu olan Gelecegi insa Etmek birimi araciligi ile ve CABE ya da
Konutlar igin Tasarim (Design for Homes) gibi ayni paralelde dustinen kuruluslarla isbirligi
yaparak, konunun mimarlar arasinda tartisilmasini, yapih cevreyle ilgili diger meslek
adamlari ve fikir 6nculeri ile ortakliklar gelistiriimesini tesvik edecegiz

RIBA, 2007 yili sonbaharinda sunulacak bir dizi pratik ara¢ gelistirerek tasarimcilarin ve
yuklenicilerin giderek daha Ust diizeyde iklim bilincine sahip olan isverenlerin ve giderek
daha gevreci olan planlama politikalari ve ingaat ydonetmeliklerinin taleplerini
karsilayabilmelerini olanakli kilmak istemektedir.

RIBA, bir meslek olarak mimarlarin, konut alani ile bazi gegmis dénemlerde oldugu gibi
yogun olarak ilgilenmesini, ve daha iyi konutlar ve daha iyi mahalleler sunabilmek icin, diger
tasarimci meslekler, mateahhitler ve yuklenicilerle birlikte nasil galigabileceklerini
gostermeye devam etmelerini saglamak konusuna kararlidir.



